KOKKOLA maa- ja metsatila 9,18 ha

SUUTARINMAKI 272-419-1-128, metsi 6,8 ha ja pellot
2,2 ha

Arvioinnin tarkoitus

Arviolausunto on tehty asiakkaan pyynnostd markkina-arvon maérittdmista varten. Markkina-arvolla
tarkoitetaan todennakdista velatonta kauppahintaa, milld omaisuus arvopéivana vaihtaisi omistajaa
liiketoimeen halukkaiden ja toisistaan riippumattomien myyjén ja ostajan valilla asianmukaisen
markkinoinnin jalkeen osapuolten toimiessa asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa.

Arvion kohde
Maa- ja metsétila Kokkolan Kalvialla tila Suutarinméki 272-419-1-128, metsé noin 6,8 ha ja pellot noin
2,2 ha. Tilalla on osuuksia yhteisiin alueisiin Kiinteistorekisteriotteen mukaisesti.
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Keski-Pohjanmaan Metsimarkkinointi Oy LKV [A]

Puh. 0400-564433 Manu Purola LKV, puh. 040-6276650 Sami Knihtili LKV~ mmoy@anvianet.fi
Pitkansillankatu 20 ¢, 67100 KOKKOLA metsamarkkinointi.fi
Y-tunnus 0951772-7



Summa-arvion yhteenveto /

SUUTARINMAK]272-419-1-128 2.1.2025
Puuston arvo m3 €/m3 arvo
MAT 184 72 13248
KUT 130 73 9490
KOT 18 57 1026
mak 191 30 5730
kuk 190 31 5890
lek 78 30 2340
enpuu 52 12 624
Kokonaismaara 843 38348
Odotusarvolisa 3279
Puusto yhteenséa 843 41627
Taimikoiden arvo ha €/ha arvo
Taimikot yhteensa 1,6 405 648
Maapohjan arvo ha €/ha arvo
Metsamaata 6,8 476 3236
Summa-arvo 45511
Arvon korjaus 45511 -21 % -9511

0
Metsan kaypa arvo 5294 €/ha 36000

43 €/m3

Peltoa 2,2 8500 €/ha 18700

Yhteensa 54700



Arvioinnin teoreettinen perusta ja maaraytymisperuste

Haja-asutusalueen kiinteistdjen arvostamisohjeen mukainen lahestymistapa on kauppa-arvomenetelma.
Sitd voidaan téssd soveltaa myos pelloille. Na&it4 voidaan arvioida kauppahintatilaston materiaalin,
vertailukauppojen ja vastaavien kohteiden myyntikokemusten perusteella. Metsét arvioidaan
perinteisesti ns. summa-arvomenetelmalld, missa puuston hakkuuarvo, puuston odotusarvon,
metsdmaapohjien ja taimikoiden arvon kautta saatua summa-arvoa korjataan yleiskuluista,
kehitysluokkarakenteesta, tiestosta ja muita laatuominaisuuksista riippuvalla kokonaisarvon korjauksella

1. Metsat

Monipuolisen kehitysluokka- ja puulajijakauman omaava metsdpalsta tuoreilla ja kuivahkoilla
kivennaismailla hyvien liikenneyhteyksien varrella. Pinta-ala noin 6,8 ha. Palstan lansiosassa noin 0,5 ha
louhikko (kuvio 14). Tukkipuuta arvion perusteella 332 m3 ja kuitupuuta 459 m®. Taimikoita 1,6 ha, joilla
metsanhoidollisesti arvioiden hoidon tarve. Nuorten metsien odotusarvolisdda 3 279 € Osa
metsdmaérdalan lansipaéastd merkitty kaavassa pientalovaltaiseksi asuinalueiden reservialueeksi, mutta
asian vaikutus tilan arvoon vaikeasti arvioitavissa. Arvon korjauksessa huomioitu palstan sijainti, muoto
ja koko seké puuston metsanhoidollinen tilanne.




SUUTARINMAKI
272-419-1-128/3

Kuvion P-ala Kasvu- Ikd Kehitys- Pai-  MAT KUT KOT MAK KUK LEK En.puu Puusto Puuston odotusarvo- Maa Maan Kuvion

nro. ha paikka v luokka  puulaji m3 m3 m3 m3 m3 m3 puu m3yht arvo,€ Iisi€,yht €/ha arvo, € arvo, €
6 1 VI 18 T2 Manty 330 330 820
Hoidon tarve
7 03 MT 57 3 Kuusi 10 30 4 a4 1708 171 680 204 2083
Valiton hoidon tarve
8 02 MT 95 4 Kuusi 7 18 3 7 1 36 2137 0 680 136 2273
9 0,6 MT/VT 17 T2 Sekapuusto 1 1 1 1 1 8 13 317 0 505 303 778
Valiton hoidon tarve
10 0,5 MT 58 3 Kuusi 5 16 12 3 26 25 10 97 3978 398 680 340 4716
11 1,3 MT 37 2 Kuusi 1 58 32 15 106 3011 2710 680 884 6605
12 08 MT 71 3 Manty 42 39 2 41 28 5 4 161 8281 0 680 544 8825
13 15 vi 71 3 Manty 130 45 3 143 40 15 10 386 18916 0 330 495 19411
14 0,5 Louhik- 0 0 0 0 0 0
ko
Muu (tietym.) 0,1 0 0 0
6,8 184 130 18 191 190 78 52 843 38348 3279 " 476 3236 45511
72 73 57 30 31 30 12
Yhteensa 13248 9490 1026 5730 5890 2340 624 38348 3279 3236 45511
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Kuvio 9 Kuvio 14

2. Pellot

Noin 2,2 ha peltoalueet, joista toinen Siirildntanhua -tien ja Kélvidnjoen vélissa ja toinen Pernuntien
varrella. Peltojen laatu, avo-ojat, vuokraustilanne, sijainti ja alueen hintataso huomioiden peltojen
arvoksi on saatu paikan paélla arvioiden 8 500 €/ha, jolloin peltojen kédypé arvo on yhteensé 18 700 €.
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Vertailukaupat vuosilta 20162024, joista vertailuun otettu vuosina 2022-2024 toteutuneet kaupat
(kohteet 1-9). Pellot ovat sijainneet 1,3-6,6 km. etéisyydella. Peltokauppojen keskiarvohinta oli 8494
€/ha. Hintatilasto tukee hyvin saatua arvion tasoa.
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