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272-422-48-9
Kiinteistotunnus: 272-422-48-9 Nimi: METSAHARJU |
Kunta: Kokkola Palstojen lukumaara: 1
Kokonaisala: 10.6 ha Metsdmaan ala: 10.6 ha
Puusto: 48 890 € (1317 m?)
43 200 € josta valittdmasti hakattavaa 0 € (0 m?®)
Taimikko: 656 € (0.8ha)
4 090 €/ha Maapohja: 3774 € (10.6 ha)
Arvo yhteensa: 53 320 €
Kokonaisarvon korjaus - 19 %: -10131€

Tama raportti antaa arvion kiinteistén metsien metsataloudellisesta arvosta. Arvio muodostuu summausmenetelmalla
kiinteiston puuston, metsdmaan maapohjan ja taimikoiden arvon summasta, josta tehdaan kokonaisarvon korjaus - 19 %
Tapio Oy:n suosituksen mukaisesti. Raportit soveltuvat kaytettavaksi lainan vakuusarvon maaritykseen seka perint6- ja
lahjaveroarvon maaritykseen omistajanvaihdoksissa, sukupolvenvaihdoksissa ja perunkirjoituksissa. Myyntitilanteessa
raportti sisaltda yksityiskohtaisen kuvioittaisen tiedon kiinteiston puustosta ja kasvupaikkatyypeista, mutta on huomioitava,
ettd metsakiinteistdjen myyntihinnat saattavat poiketa merkittavastikin kiinteiston metsataloudellisesta arvosta.

Hinta-arvion paatietoldhteend kaytetddn Suomen Metsdkeskuksen metsavaratietoa. Metsavaratieto on keratty pddasiassa
kaukokartoitusmenetelmin ja osittain my6s maastossa tapahtuneiden arviointien avulla. Metsavaratiedon keruu
kaukokartoitusmenetelmin perustuu laserkeilaukseen, iimakuvaukseen, referenssikoealojen mittaukseen seka naiden
aineistojen perusteella tehtdvaan puustotulkintaan. Kaukokartoituksessa eri lehtipuut on vaikea erottaa toisistaan, joten
kuviokohtaisissa tiedoissa puulajina ndytetdan usein "Lehtipuu”. TAman raportin laskennassa on paatetty tulkita lehtipuut
koivuksi silloin, kun ne ovat kuvion paapuulajina. Jos "Lehtipuuta” esiintyy kuvioilla, jonka paapuulaji on joku muu,
hinnoitellaan se kokonaisuudessaan koivukuituna. Muut puulajit kuin manty, kuusi, koivu ja "lehtipuu" seka latvuspuut
hinnoitellaan energiapuun hinnalla.

Metsavaratietoa ajantasaistetaan mm. laskennallisella puustotietojen kasvatuksella, Metsakeskukseen lahetettyjen
toimenpidetietojen sekd metsanomistajien Iahettamien paivityspyyntdjen perusteella. Tiedonkeruun ajankohta vaihtelee
kiinteistokohtaisesti eika tietoja ole kaikilta osin keratty kattavasti. Myds arvioiden tarkkuustasoissa on vaihtelua.
Kartoitusten mukaisia metsavaratietoja vahentavat metsankayttdilmoitusten mukaiset hakkuut ja kiinteistolle eri perusteiden
mukaan kohdistuvat hakkuurajoitukset.

Jos metsaarviota tehtdessa havaitaan puutteita joidenkin kuvioiden puustotietojen osalta, kaytetaan tdydentavana
tietolahteena Luonnonvarakeskuksen VMI-tietoa (Valtakunnan metsien inventointi). Tdman tiedon ajantasaisuus on
heikompaa kuin Metsdkeskuksen metsavaratiedolla. Talla hetkella kaytettavissa on tiedot vuodelta 2021. Puuston hinnan
maarittelyssa kaytetdan Luonnonvarakeskuksen yllapitdmia alueellisia kantohintatilastoja puutavaralajeittain. Metsamaan
ala on maaritetty Luonnonvarakeskuksen VMI-tiedon perusteella.

Suomen Asiakastieto Oy ei takaa raportissa esitettyjen tietojen tai hinta-arvion oikeellisuutta tai tydellisyytta eika vastaa
vahingoista, joita tdman raportin kaytdstd mahdollisesti aiheutuu.
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Kuvioluettelo

LERIET (€] Kehitysluokka Paapuulaji Ala ha Keskipituus Keski-ika Yht m® Kuitu m? Tukki m®
1 MT T2 Kuusi 0.5 4.8 17 6.1 0.0 0.0
2 MT T2 Kuusi 0.3 4.8 17 43 0.0 0.0
3 VT 02 Lehtipuu 0.4 13.6 33 67.9 59.0 4.1
4 VT 03 Manty 2.0 14.7 58 194.2 140.4 48.2
5 VT 02 Manty 6.9 135 39 990.8 850.2 89.6
6 VT 02 Lehtipuu 0.5 13.1 35 64.5 56.9 29

Kasvupaikkojen lyhenteet: Lehto = Lehto tai vastaava suo, OMT = Lehtomainen kangas tai vastaava suo, MT = Tuore kangas tai vastaava suo, VT =
Kuivahko kangas tai vastaava suo, CT = Kuiva kangas tai vastaava suo, CIT = Karukkokangas tai vastaava suo

Kehitysluokkien lyhenteet: AO = Aukea, SO = Siemenpuumetsikkd, T1 = Taimikko, alle 1,3m, T2 = Taimikko, yli 1,3m, Y1 = Ylipuustoinen taimikko, 02 =

Nuori kasvatusmetsikko, 03 = Varttunut kasvatusmetsikkd, 04 = Uudistuskypsa metsikkd, 05 = Suojuspuumetsikkd, 06 = Vajaatuottoinen metsikkd, ER =
Eri-ikéisrakenteinen metsikkd

Kuvioiden arvot

Nro Hakkuurajoitus Puusto € Maapohja € Taimikko € Yhteensa €
1 Ei rajoituksia 0 319 385 704
2 Ei rajoituksia 0 224 270 494
3 Ei rajoituksia 2 316 145 0 2 461
4 Ei rajoituksia 8 706 660 0 9 366
5 Ei rajoituksia 35711 2273 0 37 984
6 Ei rajoituksia 2155 151 0 2 306

48 890 3774 656 53 320
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Arviossa kaytetyt yksikkohinnat

Yksikkohinta Yhteensa €
Mantytukki €/m? 82.77 92.2 7 631
Mantykuitu €/m? 32.49 584.4 18 987
Kuusitukki €/m? 83.19 52.7 4 384
Kuusikuitu €/m? 34.43 230.6 7939
Koivutukki €/m? 47.96 0.0 0
Koivukuitu €/m? 32.04 59.1 1893
Lehtipuu €/m? 32.04 232.3 7 442
Energiapuu €/m? 9.26 66.0 611
Maapohja Lehto ja OMT €/ha 910.0 0.0 0
Maapohja MT €/ha 680.0 0.8 544
Maapohja VT €/ha 330.0 9.8 3230
Maapohja CT €/ha 200.0 0.0 0
Maapohja Kitu- ja joutomaa €/ha 50.0 0.0 0
Taimikko, OMT tai MT, manty €/ha 560.0 0.0 0
Taimikko, VT, ménty €/ha 590.0 0.0 0
Taimikko, CT, manty €/ha 460.0 0.0 0
Taimikko, MT, kuusi €/ha 820.0 0.8 656
Taimikko, OMT, kuusi €/ha 810.0 0.0 0
Taimikko, OMT, rauduskoivu €/ha 420.0 0.0 0
Taimikko, MT, rauduskoivu €/ha 330.0 0.0 0
Taimikko, OMT tai MT, hieskoivu €/ha 440.0 0.0 0

Puuston hinnan maarittelyssa kaytetdan Luonnonvarakeskuksen yllapitamia alueellisia kantohintatilastoja puutavaralajeittain. Luonnonvarakeskuksen
kantohintatilastoja yllapidetédan vain paapuulajeille ja energiapuulle. Maapohjan hinnoittelussa kaytetdan Tapio Oy:n summa-arvotaulukoissa julkaistuja
alueellisia ja kasvupaikkatyyppikohtaisia hintoja. Taimikoiden T2 kehitysluokan (yli 1,3 m) osalta kdytetaan arvona summa-arvotaulukon pieninta saatavilla
olevaa kasvupaikan tyypin mukaista alueellista puuston arvoa. T1 kehitysluokan (alle 1,3 m) taimikolle lasketaan ainoastaan kasvupaikan mukainen
maapohjan arvo.

Kiinteiston puuston vuosikasvu

Hehtaarilla vuodessa: 52m3/halv

Vuodessa yhteensa: 65.0m3/v

Aukea (A0): Om3/v Siemenpuumetsikko (S0): om3/v
Taimikko alle 1,3m (T1): Om3/v Taimikko yli 1,3m (T2): 26mi/v
Ylipuustoinen taimikko (Y1): Om3/v Nuori kasvatusmetsikko (02): 53.0m3*/v
Varttunut kasvatusmetsikko (03): 9.5m3®/v Uudistuskypsa metsikko (04): om3/v

Suojuspuumetsikko (05): Om3/v Eri-ikaisrakenteinen metsikko (ER): O m®/v



©® asiakastieto

8 ha

6 ha

4 ha

2 ha

METSAN HINTA-ARVIO 12.08.2025

Kehitysluokkajakauma

78ha

2 ha

0.8 ha
0 ha 0 ha 0 ha . 0 ha
AO SO T1 T2 Y1
0% 0% 0% 76% 0%
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02 03 04

0 ha 0 ha 0 ha 0 ha
05 ER NA
18.9% 0% 0% 0% 0%

73.6%

Kehitysluokkien lyhenteet: AO = Aukea, SO = Siemenpuumetsikkd, T1 = Taimikko, alle 1,3m, T2 = Taimikko, yli 1,3m, Y1 = Ylipuustoinen taimikko, 02 =
Nuori kasvatusmetsikko, 03 = Varttunut kasvatusmetsikkd, 04 = Uudistuskypsa metsikkd, 05 = Suojuspuumetsikkd, 06 = Vajaatuottoinen metsikkd, ER =
Eri-ikéisrakenteinen metsikkd

10 ha

7.5 ha

5 ha

2.5ha

Kasvupaikkatyyppijakauma

9.8ha
0.8 ha

0 ha 0 ha - 0 ha 0 ha

LEHTO OMT MT VT CT MUU

0% 0% 7.6% 92.4% 0% 0%

Kasvupaikkojen lyhenteet: Lehto = Lehto tai vastaava suo, OMT = Lehtomainen kangas tai vastaava suo, MT = Tuore kangas tai vastaava suo, VT =
Kuivahko kangas tai vastaava suo, CT = Kuiva kangas tai vastaava suo, MUU = Karukkokangas tai vastaava suo, jakalaturvekangas, kalliomaa, hietikko,

lakimetsa ja tunturi
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Raportin kiinteiston raja

Lahikiinteistojen rajat

| | Kuvio
LA Metsankayttdilmoitus
m Kuvion numero
i Metsankayttéilmoituksen numero luettelosta

Maastokartta ja ilmakuvat ovat Maanmittauslaitoksen aineistoa. limakuvat paivittyvat alueittain Kansallisen ilmakuvausohjelman kuvausaikataulujen
mukaan paasaantdisesti kolmen vuoden sykleissa, joten niiden ajantasaisuus vaihtelee.



