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ULOSOTON YLEISET HUUTOKAUPPAEHDOT

Ostaja saa huutokaupalla myytyyn omaisuuteen omistusoikeuden ja oikeuden maaratd omaisuudesta, kun
kauppahinta on maksettu tai, jos myynnisté on tehtava ulosottokaaren mukaan kauppakirja, kun ostaja on saanut
kauppakirjan. Ulosottomies antaa ostajalle kauppakirjan, jos kiinteistd taikka huoneiston tai rakennuksen hallintaan
oikeuttavia osakeyhtién osakkeita on myyty huutokaupalla tai vapaasti sen jaikeen kun kauppahinta on maksettu ja
myynti on tullut lainvoimaiseksi.

Ostajalla on oikeus saada omaisuus haltuunsa, kun kauppahinta on maksettu. Jos myynnistd on ulosottokaaren
mukaan tehtéva kauppakirja, ennen kauppakirjan saamista ostaja ei saa kdyttdd omaisuutta sen arvoa alentavalla
tavalla. Tavanomainen, kéayttétarkoitusta vastaava kayttd on sallittua. Ulosottomies séilyttda omaisuutta, kunnes
ostaja saa ottaa sen haltuunsa. Ostaja vastaa omaisuuden séilytyskuluista, ja ne on maksettava ennen omaisuuden
haltuun saamista. Jollei ostaja kohtuullisessa ajassa nouda omaisuutta ja maksa sailytyskuluja, ulosottomies saa
myydé omaisuuden ostajan lukuun. Ostajalla on oikeus tarkastaa omaisuuden kunto ennen sen haltuun ottamista.
Ulosottomies antaa pyynndsta ostajalle tarpeellista virka-apua omaisuuden haltuun saamiseksi. Jos velallinen kayttaa
myytyja tiloja sen jélkeen kun ostaja on maksanut kauppahinnan, ulosottomies toimittaa ostajan pyynndstd haadon.
Virka-apua voidaan antaa ostajalle muutoksenhaun tai taytdntédnpanoriidan estamatta, jollei sita erikseen kielletéd
tuomioistuimen antamassa keskeytysmaarayksessa.

Ostaja tai myyty omaisuus eivat vastaa muista kuin niistd saatavista ja oikeuksista, joiden siirtymisesta
vastattavakseen ostaja on sopinut taikka jotka ulosottomies on ilmoittanut pysyvan voimassa tai siirtyvan ostajan
vastattavaksi myynnissd. Huoneen- tai maanvuokrasopimus, jofa ei ole pysytetty myynnissd, tulee irtisanoa tai purkaa
erikseen saadetylld tavalla, jos ostaja haluaa vapautua sopimuksesta. Ostajalla on oikeus saada ulosottomiehelta
virka-apua, jos téllainen irtisanominen tai purkaminen on toimitettu todistettavasti.

Ulosottomies ilmoittaa ennen myyntid ostajaehdokkaille mahdolliset asunto-osakeyhtiélaissa tarkoitetut
maksamattomat yhtiévastikkeet ja kustannukset seka sellaisten selville saatujen saatavien tai maksujen maaran,
joiden suorittamista séhkdn tai muun vastaavan palvelun saaminen myyntikohteeseen edellytt&a.

Ostajaa vastaan ei voida esittda véitettd paremmasta oikeudesta myytyyn omaisuuteen sen jalkeen, kun
omistusoikeus on siirtynyt ostajalle, paitsi jos ostaja tiesi sivullisen omistusoikeudesta. Ostaja joutuu luovuttamaan
oikealle omistajalle omaisuuden, joka ndytetdan viedyksi entiseltd haltijalta napistyksen, varkauden, ry&stén tai
kiristyksen kautta. Ostajan saantosuoja koskee pddesineen fisdksi ainesosia ja tarpeistoa.

Ulosmitattu omaisuus myydé&an sellaisena kuin se on. Myydyssé kiinteistdssé tai arvokkaassa irtaimessa
omaisuudessa katsotaan kuitenkin olevan virhe, jos

- omaisuus olennaisesti poikkeaa niista tiedoista, jotka ulosottomies on myynti-ilmoituksessa tai muutoin ennen
myyntid antanut olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kdyttéon vaikuttavista seikoista, ja virheellisen tiedon
voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan

- ulosottomies on laiminlyényt antaa tiedon olennaisista omaisuuden ominaisuuksista tai kayttdén vaikuttavista
seikoista, ja antamatta jddneen tiedon voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan; tai

- omaisuus on huomattavasti huonommassa kunnossa kuin ostajatla on olosuhteet huomioon ottaen ollut perusteltua
aihetta edellyttaa.

Ostaja saa myyntikohteessa olevan virheen perusteella vaatia hinnanalennusta tai myynnin kumoamista valittamalla
myynnisté ulosottokaaren 11 luvussa sdédetyssd jarjestyksessd. Myynti voidaan kumota virheen perusteella, jos
myynnin jadminen voimaan olisi ostajan kannalta kohtuutonta. Virhettd koskeva kysymys voidaan saattaa
taytantddnpanoriitana tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin ulosottokaaren 10 luvussa saddetdan.

Myydystd omaisuudesta kertyvd vuokra ja muu tuotto, joka erddntyy myyntipaivan jélkeen, kuuluu ostajalie. Ostaja voi
kantaa tuoton vakuutta vastaan, kunnes saa ottaa omaisuuden haltuunsa, tai pyytda ulosottomiestd kantamaan
tuoton fukuunsa.

Korkeinta tarjousta kiinteiston tai arvokkaan irtaimen omaisuuden huutokaupassa ei hyvéksyta, jos ulosottomies
arvioi, ettd tarjous alittaa selvasti omaisuuden kdyvan hinnan paikkakunnalla.

Jollei alinta hyvaksyttdvaa tarjousta saada tai jos hakija, jolla on kielto-oikeus, kieltdd myynnin taikka jos ulosottomies
ei hyvaksy korkeinta tarjousta vdhimmaishintasd@nnoksen perusteella, jarjestetdan uusi huutokauppa tai vapaa
myynti. Hakija voi kieltdd uuden huutokaupan tai vapaan myynnin jérjestdmisen. Jollei omaisuus tule myydyksi
toisellakaan kerralla tai uutta huutokauppaa tai vapaata myyntia ei pidetd, ulosmittaukset peruutetaan.

Ulosottomies saa antaa tarvittaessa ostajalie maksuaikaa enintdan kuusi viikkoa. Ostajan on heti suoritettava
ulosottomiehen méadrddma osuus kauppahinnasta. Ulosottomiehen ei tarvitse vaatia kdsirahaa selvésti maksu-
kykyiseksi arvioimaltaan ostajalta. Kasirahaksi kelpaa kéteinen raha, siihen rinnastuva maksuvéline ja vakuus.

Mikali ostajalle mydnnetddn maksuaikaa eikd koko kauppahintaa suoriteta huutokauppapaivand, ostajan on
suoritettava kauppahinnalle korkoa maksuajalta korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti huutokauppapaivésta lukien.
Maksuajan pdéatyttyd kauppahinnalle on suoritettava korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisesti maaraytyvaa
viivdstyskorkoa, kunnes kauppahinta on maksettu tai uusi huutokauppa on toimitettu.

Jollei ostaja maksa kauppahintaa maksuaikana, toimitetaan uusi huutokauppa. Jos ostaja maksuajan kuluessa
nadyttda saaneensa velkojalta lisdmaksuaikaa fai ottaneensa saatavia vastattavakseen, kauppahinta katsotaan
ulosotossa siltd osin suoritetuksi. Ostajan on korvattava erotus, jos korkein tarjous j&8 uudessa huutokaupassa
alemmaksi kuin edellisess& huutokaupassa tehty korkein tarjous siihen lisattynd maksuajan korko ja viivastyskorko.
Jos tarjous nousee tata korkeammaksi, ostajalla ei ole oikeutta ylijadadmaéan. Ostajan on korvattava kufut myds
jalkimmaisesta huutokaupasta, jollei niitd saada ylijadmasta.

Ostaja voi sopia velkojan kanssa, etté kiinnitykseen perustuvan panttisaatavan pddoma siirtyy myyntipaivasta ostajan
vastattavaksi kauppahinnan vahennyksend. Saatava siirtyy ostajan henkilékohtaisesti vastattavaksi, jos asianosaiset
eivat muuta sovi. Velallinen ei endé vastaa siirtyneestd saatavasta.

Kiinteistén luovutuksessa varainsiirtovero on 4 % ja asunto-osakkeen sek3 kiinteistdosakeyhtién osakkeen
luovutuksessa 2 % kauppahinnasta. Muun arvopaperin luovutuksessa varainsiirtovero on 1,6 % kauppahinnasta.
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ALLMANNA AUKTIONSVILLKOR | UTSOKNINGEN

Koparen far dganderatt till den p& auktion salda egendomen och rétt att rada 6ver egendomen niar képesumman har
betalts eller, om ett kdpebrev enligt utsékningsbalken skall upprattas 6ver forséliningen, nér han far kdpebrevet.
Utmatningsmannen utfardar ett képebrev till kbparen da en fastighet eller sddana aktier i ett aktiebolag vilka berattigar
till besittning av en ldgenhet eller en byggnad har salts pa auktion eller under hand, képesumman &r betald och
forséljningen har vunnit laga kraft.

Képaren far ta egendomen i sin besittning nar képesumman &r betald. Om ett képebrev enligt utsdkningbalken skall
upprattas ¢ver férsaljningen, far képaren inte férran han har fatt képebrevet anvénda egendomen pa ett satt som
sénker dess varde. Sadant sedvanligt bruk som motsvarar anvandningséandamaiet ar tillatet. Utmatningsmannen
forvarar egendomen tills kdparen far ta den i besittning. Koparen svarar for gendomens forvaringskostnader och
kostnaderna skall betalas fore képaren far ta egendomen i sin besittning. Om képaren inte inom skaélig tid hamtar
egendomen och betalar férvaringskostnaderna far utmatningsmannen sélja egendomen fér képarens rékning. Képaren
har rétt att kontrollera egendomens skick innan har tar den i besittning.

Utmatningsmannen ger pa begéran képaren behdvlig handrackning med att fa egendomen i sin besittning. Om géldena
ren anvander de salda lokaliteterna efter det att koparen har betalat képesumman, skall utmétningsmannen pa
kdparens begéran verkstélla vrakning. Képaren kan ges handréckning utan hinder av dverklagande eller
verkstdllighetstvist, om inte detta sarskilt har forbjudits i domstolens férordnande om avbrott.

Koparen eller den salda egendomen ansvarar inte fér andra fordringar och rattigheter &n dem for vilka kdparen enligt
avtal har Gvertagit ansvaret eller dem som har uppgetts forblii kraft eller dverga pé kdparens ansvar vid forsaljningen.
Ett hyres- eller arrendeavtal som inte har vidmakthallits vid forséljningen skall sdgas upp eller havas pé sarskilt
foreskrivet satt, om kdparen vill bli befriad fran avtalet. Képaren har rétt att fa handréckning av utméatningsmannen

om uppséagningen eller havningen av avtalet har meddelats bevisligen.

Utmatningsmannen skall fore forsaljningen underrétta spekulanterna om sddana eventuella obetalda bolagsvederlag
och kostnader som avses i lagen om bostadsaktiebolag. Spekulanterna skall ocksa underrattas om det klarlagda
beloppet av sddana obetaida fordringar och avgifter som méaste betalas for att el eller motsvarande service skall
levereras till férsdljningsobjektet.

Mot képaren kan inte framstéllas en invandning om béttre ratt till den salda egendomen efter det att &ganderatten har
Gvergatt till kdparen, utom om képaren kande till den utomstaendes dganderétt. Egendomen skall dock aterlamnas till
den ratte dgaren ifall det framkommer att egendomen har férvarvats genom snatteri, stéld, ran eller utpressning.
Koparens skydd for fanget omfattar férutom huvudféremalet ocksa bestandsdelar och tillbehor.

Den utmiétta egendomen séljs i befintligt skick. En fastighet eller vardefull 16s egendom som har salts skall dock anses
felaktig, om

- egendomen visentligt avviker fran den information som utméatningsmannen in annonsen eller annars fére
férséljningen har gett om de visentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot vasentligt forhallande som
paverkar dess anvindning, och den felaktiga information kan antas ha inverkat pa kdpet;

- utméatningsmannen har underlatit att ge information om de vésentliga egenskaperna hos egendomen eller om nagot
vasentligt forhallande som paverkar dess anvandning, och detta kan antas ha inverkat pa kopet, eller

- egendomen &r i betydligt sdmre skick &n vad kdparen med hansyn till omstandigheterna med fog har haft anledning
att forutsatta.

Koparen far pa grund av ett fel i forséaljningsobjektet yrka pad prisavdrag eller hdvning av képet genom att anféra besvar
Sver forsaljningen i den ordning som bestdms 11 kap. i utsékningsbalken. Kdpet kan havas pa grund av felet, om det
for képarens del vore oskaligt att vidmakthalla képet. Fragan om felet kan féras till domstol fér att avgéras som en
verkstallighetstvist i enlighet med vad som bestédms 10 kap. utsékningsbalken.

Hyra och annan avkastning av sald egendom som férfaller efter férsaljningsdagen tillhér kdparen. Képaren kan uppbéra
avkastningen mot sékerhet tills han far ta egendomen i sin besittning, eller be utmatningsmannen uppbéra
avkastningen fér sin rakning.

Det hégsta budet vid auktion pa en fastighet eller vardefull 16s egendom far inte godkénnas, om utmétningsmannen
beddmer att budet klart understiger gangse pris fér egendomen pa orten.

Om det lagsta godtagbara budet inte uppnas, eller en sékande som har réatt att férbjuda forsaljningen, elfer
utmatningsmannen inte godkanner det hogsta budet pa basen om bestdmmelsen om minimipris, ordnas en ny auktion
eller forsélining under hand. Stkanden kan férbjuda ordnandet av en ny auktion eller férséljning under hand. Om
egendomen inte blir sald den andra gangen heller, eller det inte ordnas en ny auktion eller férséljning under hand,
aterkallas utméatningarna.

Utmatningsmannen far vid behov ge képaren en betalningstid pa hégst sex veckor. Képaren skall genast betala en av
utmétningsmannen bestdmd andel av képesumman. Utmatningsmannen behdver inte begéra handpenning av en
kdépare som han bedémer vara uppenbart solvent. Som handpenning duger kontanter, motsvarande betalningsmedel
och sdkerhet.

Om kopare beviljas betalningstid och hela képesumman inte betalas pa auktionsdagen, skall kdparen pa kdpesumman
betala ranta i enlighet med 3 § 2 mom. i réntelagen for betalningstiden fran och med auktionsdagen. Efter betalnings
tiden skall ranta betalas i enlighet med 4 § 1 mom. i réntelagen tills kdpesumman ar betald eller en ny auktion har
forrattats.

Om koparen inte betalar kdpesumman under betalningstiden férréttas en ny auktion. Om kdparen under betalningstiden
visar att borgenéren har gett honom léngre betalningstid eller att han har évertagit fordringar, anses képesumman i
utsékningen ha blivit betald till denna del. Képaren skall ersétta skillnaden, om det hdgsta budet vid en ny auktion blir
iagre &n det hogsta budet vid foregaende auktion dkat med rénta och dréjsmalsranta. Om budet §verstiger detta har
koéparen inte ratt till dverskottet. Képaren skall ersatta ocksa kostnaderna for den senare auktionen, om de inte kan tas
ur dverskottet.

Képaren kan avtala med borgenéren att képaren fran férsaljningsdagen 6vertar ansvaret fér kapitalet av en pantfordran
som grundar sig pé inteckning, som ett avdrag fran képesumman. Képaren évertar personligen ansvaret fér fordran, om
inte personerna i frdga avtalar nagot annat. Galdenaren ansvarar inte langre for en fordran som 6vergatt pa képaren.
Overlatelseskatten vid fastighetskdp ar 4 % och vid Sveldtelse av bostadsaktier samt aktier i fastighetsbolag 2 % av
kopesumman. Vid Gverlatelse av Gvriga vardepapper dr 6verlatelseskatten 1,6 % av képesumman.



